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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie
S6: 206/2026/ND-CP Ha Néi, ngay 15 thang 6 nam 2026
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét vé quan Iy chi.phi dau tw xiy dung

Céin cik Ludit T6 chikc Chinh phi s6 63/2025/QH15;
Céin cir Ludt TS chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;
Céin cir Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pdu tw cong sé 58/2024/QHI15 duwoc sia doi, bé sung boi
Ludt 56 90/2025/QH15, Ludt Xdy dung s6 135/2025/QH15;

Cén cir Ludt Pdu tw theo phwong thice doi tac cong tu s6 64/2020/QH14
duoc stra di, b6 sung boi Ludt sé 03/2022/QH15, Ludt s6 28/2023/QH1S, Ludt
s6 35/2024/QH15, Ludt sé 57/2024/QH15, Ludt sé 90/2025/QH15, Ludt s6
133/2025/QH15;

Cén cie Ludt Déu thau sé 22/2023/QH15 dwoc sira déi, bo sung boi Ludt
s6 57/2024/QH15, Lugt s6 90/2025/QH15, Ludt sé 116/2025/QH15, Ludt s6
133/2025/QH135;

Céin cir LuGt Ngdn sdch nha nwée sé 89/2025/QH1S dwoc sira doi, bo sung
béi Ludt s6 145/2025/QH15;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Xdy dung;

Chinh phi: ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chi phi dau
tu xay dung tai Diéu 74, khoan 7 Piéu 76 Luat Xay dyng s6 135/2025/QH15
gbm: so bd tong mirc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xay dung, du todn xay
dung, gia gbi thau xay dung, chi phi quan ly du an, chi phi tu van xay dung,
chi phi khac, hé thong cong cu dinh murc xdy dung, gia va chi s gia xay dung;
quyén va trach nhiém ciia cac chu thé lién quan trong quan 1y chi phi dau tu



xdy dyng; trach nhiém quan ly nha nude vé chi phi dau tu xay dung cia cac co
quan nha nudc.

2. Nghi dinh nay khong dleu chinh d6i véi cac ndi dung vé gia hop dong
Xay dung, viéc thanh toan, quyét toan hop dong xay dung; thanh todn va quyét
todn vén dau tu xay dung.

Dicu 2. Poi twong ap dung

1. Nghi dinh nay 4p dung ddi véi co quan, td chire, ¢4 nhan ¢ lién quan
dén quan 1y chi phi dau tu xay dung cac dy an dau tu cong; du 4n dau tu theo
phuong thirc ddi tic cong tu (sau day goi tat la du an PPP); du an sir dung chi
thuong xuyen tir ngan sach nha nudc, von ngén sach nha nudc khic khong
thudc pham vi diéu chinh ctia phap luat vé dau tu cong.

2. Céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan dén quan Iy chi phi dAu tu xay dung
cua cac du an ngoai quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tham khao céc quy dinh tai
Nghi dinh nay dé xac dinh va quéan Iy chi phi dau tu xdy dung va chiu trach
nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Piéu 3. Nguyén tic quin Iy chi phi dau tw xiy dung

1. Quan ly chi phi dau tu x@y dung phai dam bao cac nguyén tic quy dinh
tai khoan 1 Pidu 73 Luét Xay dung so 135/2025/QH15.

2. Chi phi diu tu xady dung dugc xac dinh cho du 4n, cong trinh va goi
thau xdy dung; viéc xdc dinh chi phi phai bao dam tinh dong bo, twong ung voi
thiét ké xay dung, tiéu chuan, quy chudn, chi din k§ thut, cong nghé¢ dugc st
dung cho dy dn, cong trinh, goi thau, 1am co s& lya chon nha thau, lya chon nha
dau tu va quan Iy hop dong xay dung, hop dong du 4n PPP.

3. P6i véi du an phén chia dy én thanh phan, dy an thanh phéin doc 1ap,
viéc x4c dinh chi phi dau tu x4y dung coa timg duy 4n thanh phan, dy 4n thanh
phan ddc 1ap thue hién nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Béi Vol cac dy an dau tu xay dung phuc vu quéc phong, an ninh viéc
tham dinh tong mirc dau tu xdy dyng, du todn xay dung cong trinh thuc hién
theo quy dinh ctia B§ trudng Bé Qudc phong, Bo truong B Cong an.

5. D4i voi du 4n PPP, viée quan 1y chi phi dau tu xay dyng thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh nay va quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo phwong
thirc dbi tac cong tu; viée quan ly, str dung chi phi du phong dugc quy dinh
trong hd so moi thau, hd so yéu ciu lua chon nha du tu va hop dong dur an
PPP; viéc str dung chi phi du phong trong truong hop ap dung hinh thirc chi
dinh nha dau tu hoic lya chon nha diu tu trong truong hop dic biét phai co y
kién cua co quan ky két hop ddng du an PPP.



6. H¢ théng gid, dinh murc xay dung, chi sO gia xay dung do co quan nha
nuéc c6 thAm quyén ban hanh, cong bd va chi phi déu tu xay dung céc du 4n,
cong trinh da phé duyét, dugc cap nhat vao H¢ thdng thong tin, Co s& dit liéu
quoc gia vé hoat dong xay dung.

7. Viéc quan ly chi ph1 dau tu xdy dyng di véi du 4n dau tu cong dugce
thyc hién trén co s phan cép, phan quyén va nang cao trach nhiém ctia chi dau
tu; nguoi quyet dinh dAu tu thuc hién kiém tra viéc quan 1y chi phi dau tu xay
dung cua chu dau tu trong qué trinh thuc hién dy an.

Chuong II
SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Diéu 4. So' bj tong mirc dau tw xiy dl.mg

1. So bo téng mirc ddu tu xay dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Luét
Xay dung s6 135/2025/QH15 gdém: chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
(néu ¢6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi (néu c6); chi phi quan 1y dy 4n; chi
phi tu van xdy dung; chi phi khac va chi phi du phong.

2. So b téng mirc diu tu xay dung duge du tinh trén co s& quy md, cong
sudt hodc nang luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd ctia d 4n va suit von
dau tu xdy dung, suét chi phi, gid nhém cong tac xay dung, gia bd phan, don vi
két cau cong trinh, hodc dir liéu chi phi cua céc cong trinh, du an tuong tu vé
loai cong trinh, quy md, cong suét hoic nang luc phuc vu cua du an da thuc
hién hodc dang thuc hién, cé sy phan tich, danh gia dé tinh toan phu hop véi
mit biang gia thi trudng tai thoi diém xé4c dinh, dia diém xiy dung, bd sung
nhitng chi phi can thiét khac cua du an.

Truong hop du an c6 quy md 16n, ky thuét phuc tap, st dung cong nghé
méi chua phd bién & Viét Nam, chua c6 sudt von dau tu xay dung, suét chi phi,
gla nhém cong tac xay dung, gid bo phan, don vi két cdu cong trinh, hodc chua
c6 dit liéu chi phi ctia du 4n tuong tu trong nudc, viée xac dinh so bd téng mirc
dau tu xay du’ng dugc tham khao, sir dung gia, dinh mic cia nude ngoai va di
lidu chi phi ctia cac cong trinh, dy 4n tuong tu da thuc hién hodc dang thyc hién
0 nudc ngoai; 6 sy phan tich, danh gia va tinh toén phu hop v6i mit bang gia

tai thoi diém 1ap so bd téng mire dau tu xay dyng, diéu kién thuc hién du 4n tai
Viét Nam.

3. Trudng hop trong chu truong dau tur ctia dyr én phan tach thanh cic dy 4n
thanh phén; dy an thanh phan doc lap; du an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, gidi

phong mat bang doc lap (néu c6) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Lut Xay
dung s6 135/2025/QH15:

a) So bj tong mirc diu tu xay dung cua dy 4n gdm so bd tdng muc dau tu
xdy dung cua ting dy 4n thanh phan; dy 4n thanh phén doc lap; du 4n bdi
thudng, hd tr, téi dinh cu, giai phéng mit bang doc 1ap (néu co);



b) N6i dung so bo tong murc dau tu Xay dyng cua dy 4n thanh phén; dy an
thanh phan ddc lap; dy én boi thudng, ho trg, tai dinh cu, giai phong mit bang
doc 1ap (néu cb) gom toan b hodic mét s6 khoan muc chi phi quy dinh tai khoan 1

Diéu nay, duoc xac dinh phu hop véi pham vi, quy md va tinh chét k§ thuét
cua tung du an.

4. Viéc tham dinh, phé duyét so bd tong mirc dau tu xay dung dugc thyc
hién ddng thoi véi qué trinh tham dinh, quyét dinh chu truong dau tu du 4n
theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu va phap luat khac c6 lién quan.

5. Piéu chinh so bd tong mirc dau tu xay dung:

a) Viéc diéu chinh so bd tong mirc dau tu xay dung dugc thyc hién theo
quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 75 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15;

b) Péi véi du 4 an quy dinh tai khoan 3 Bleu nay thuc hién hinh thirc dau
tw cong, trudng hop tong murc dau tu cua mot s6 hodc toan bd céc du 4n thanh
phan thay ddi so véi gia tri so bd tong mirc dau tu du an thanh phin da dugc
phé duyét trong chu truong dau tu cua du an, nhu'ng khong 1am thay d6i muc
tidu, dia diém, khong vugt so bd tong mirc du tu x4y dung cua dy én va bao
dam hiéu qua dau tu cua du 4n thi khong phai thyc hién diéu chinh so bd tong

mirc dau tu xay dung du 4n thanh phan tai quyét dinh chu truong dau tu da
dugc phé duyét;

¢) Tham quyén phé duyét so bd tong mirc dau tu xay dung diéu chinh thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé& diu tu cong, dau tu theo phuong thirc dbi
tac cong tu va phap luét c6 lién quan. Cép pheé duyét so bd tong mirc dau tu xay
dung diéu chinh 1a cap c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu.

Diéu 5. Nji dung tong mirc dau tw xay dung

1. Tong mirc dau tu xay dung dugc quy dinh tai Piéu 75 Luat Xay dung
50 135/2025/QHI15. Noi dung céc khoan muc chi phi trong tong muc dau tu
xay dung gom:

a) Chi phi bdi thuong, hé tro va tai dinh cu gom chi phi boi thuong vé
dit, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gén lién véi dét, trén mit nudce va chi
phi boi thuong khéc theo quy dinh; céc khoan ho trg khi nha nudéc thu hoi dat;
chi phi tai dinh cu; chi phi bao dam cho vige td chirc boi thuong, hé tro va tai
dinh cu; chi phi tu van lién quan dén cong tac boi thudng, hd trg va tai dinh cu
(néu c6); chi phi st dung dat, thué dat tinh trong thoi gian xay dung va cac
khoan chi phi khéc lién quan dén viéc sir dung, chuyén muc dich st dung dét,
tai nguyén nudc, tai nguyen bién theo quy dinh cua phap ludt (neu ¢0); chi phi
chuyén d6i muc dich sir dung rimg, chi phi trong rumg thay thé theo quy dinh
ctia phap luat (néu co); chi phi bao vé, phat trién dét trong laa (néu c6); chi phi
di doi, hoan tra cho phan ha tang k¥ thuat da dugc du tu xay dung phuc vu
giai phong mit bang (nu c6); céc chi phi c6 lién quan khac;



b) Chi phi x4y dung gém: chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc céng
trinh cua du an; chi phi xéy dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung
tam, phu trg phuc vu thi cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong
thudc pham vi cua c6ng tac phd d& giai phong mat biang da dugc xé4c dinh trong
chi phi bdi thudong, hd trg va tai dinh cu;

¢) Chi phi thiét bi gdm chi ph1 thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé cua
cong trinh, dy an, trong d6 bao gébm chi phi mua sam thiét bi; chi phi quan ly
mua sam thiét bi (néu c0); chi phi mua ban quyen (neu cd); chi ph1 dao tao va
chuyen giao cong nghé (neu c6); chi phi gia coéng, ché tao thiét bi cin gia cong,
ché tao (néu c6); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir thiét
bi theo yéu cau ky thuét (néu co); chi phi van chuyén; bao hiém; thué va cac
loai phi; vat tu, thiét bj du phong (néu c6); chi phi lién quan khac;

Doi véi thiét bi cong nghe dugc lya chon, chi phi mua sdm thiét bi cong
nghé cua dbi tac, nha cung cap phai dam bao phu hgp muc do chuyen glao tiéu
chudn nha cung cép, san xuét, tidu chuén 4 ap dung cho dy an, bao gom cac chi
phi ddo tao, 1am chu khai thac van hanh, duy tu, bao tri (néu c6);

d) Chi phi quan ly dy 4n gém céc chi phi can thiét dé t6 chirc quan 1y viée
thyue hién va thyuc hién cac cong viéc quan ly du én tir giai doan chuén bj dy 4n,
giai doan thyc hién dy 4n dén giai doan két thic xay dung. Chi phi quan ly du an
quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay;

d) Chi phi tu van xay dung gom cac chi phi can thiét dé thuc hién cac cong
viée tu véin dau tu xay dung tir giai doan chuan bi du an, giai doan thyc hién du
an dén giai doan két thac xay dung. Chi phi tu van x4y dung quy dinh tai Didu 26
Nghi dinh nay;

¢) Chi phi khéc gdm céc khoén chi phi can thiét dé thuc hién dy an diu tu
xdy dung khéng thudc cac khoan muc chi phi quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
va d khoan nay;

g) Chi phi dy phong gém chi phi dy phong cho khéi luong, cong viéc phat
sinh va chi phi dy phong cho yéu t truot gia trong thoi gian thyc hién dy 4n.

2, Déi véi du an trong giai doan lap Bo cdo nghién ctru kha thi, Bio cdo
kinh té - k¥ thuat dugc tach thanh du 4n thanh phén; du 4n thanh phan doc lap;
du 4n bdi thudong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bang doc 1ap (néu c6) theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15:

a) Tong mirc dau tu xdy dung cta du 4n gdm téng muc dau tu xay dung
cta cdc dy 4n thanh phén, dy 4n thanh phan doc lap, du an boi thuong, hd trg,

tai dinh cu, giai phéng mit bang doc 1ap (néu ¢6) va c4c chi phi chung cin thiét
khac cta dy an;



b) Noi dung tong mirc diu tu xdy dung dy an thanh phan, dv 4n thanh
phan déc 1ap gdm toan bd hodc mét sé khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, duoc xac dinh pht hop vé&i pham vi, quy mé, tinh chét cia
mdi du 4n thanh phén;

c) Péi voi du dn boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mat bing doc
lap (néu co), tbng mic dau tu xdy dung cua dy én gbém mét s6 hogic toan bo chi
phi quy dinh tai diém a khoan 1 Bleu nay, cac khoan muc chi phi c¢6 lién quan
khac theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai (néu c6) va chi phi du phong.

3. Tong murc dau tu xay dung du an sir dung von hd trg phét trién chinh
thire, von vay uu dai ctia nha tai trg nuée ngodi duge bd sung céc khoan muc
chi ph1 can thiét khac phu hop véi dac tha, tinh chat cua dy 4n theo céc quy
dinh cta diéu uéc qudc té, thoa thuan vé vén ODA, von vay wu dai da duoc ky
két va cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

4. Tong mirc dau tu xay dung du 4n PPP dugc bd sung cac khoan muc chi

phi can thiét khéc theo quy dinh cua phép luat vé dau tu theo phuong thirc déi
tac cong tur.

5. Truong hop phap luét chuyen nganh cd quy dinh céc khoan chi phi can
thiét khac thi téng murc dau tu xdy dung dugc bo sung cac khoan chi phi nay.

6. Du an chi yéu cau 1ap Béo c4o kinh té - k§ thuét dau tu xay dung, tong
mirc dau tu xay dung gom du toan xdy dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu 12

Nghi dinh ndy, chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu cd) va cac chi phi
lién quan tinh chung cho du an.

Diéu 6. Xic dinh tong mirc dau tu xay dung

1. Tong murc dau tu xay dung dugc xac dinh trén co s6 tdng hop céc khoan
muc chi phi theo tlmg cong trinh, hang muc cong trinh thugc dy an. Viéc xac
dinh chi phi phal pht hop véi loai thiét ké xay dung dugc lya chon trong giai
doan 18p Béo cdo nghién ctru kha thi bao gom thiét ké co s, thidt ké FEED,
thiét ké k¥ thuat, Béo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

2. Xac dinh cac khoan myc chi phi trong tong mirc dau tu xdy dung nhu sau:

a) Chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu duge x4c dinh trén co s¢ théng
ké so bg khoi lugng, dién tich dé boi thuong, hd tro va tai dinh cu ctia du 4n va
cac ché do, chinh sach ctia Nha nuéc ¢6 lién quan;

b) Chi phi xay dung dugc xac dinh cho timg cong trinh trén co s khéi
hm‘ng tinh theo dién tich, cong suét, nang lyc phuc vy theo thiét ké, cong viéc,
cong tac xay dung, nhom cong tac xay dung, don vi két ciu hodc bo phén cong
trinh; va gia xay dyng, dinh mrc x4y dung, dir lidu chi phi cdng trinh tuong tu
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va mot sé chl phi c6 lién quan khac;



c) Chi phi thiét bi dugc xac dinh cho cong trinh, dy an trén co s¢ khéi luong,
s0 lugng, chiing loai thiét bi, hé thong thiét bj theo yeu cau thiét ké xay dyng, thiét
ké cong nghe va gié thiét bi phit hop véi tiéu chuan yéu cau k¥ thuét, xuét xir theo
yéu cau ctia du an dugc xéc dinh trén co s& suat chi phi thiét bi tinh theo dién tich,
cong sudt, ning luc phuc vu theo yéu cau thiét ké hozc dit liéu chi phi cong trinh
twong tw hoic gid thiét b theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va cc chi phi c¢6 lién
quan khac;

d) Chi phi quan ly dy én duge xéc dinh theo quy dinh tai Didu 25 Neghi dinh ny;

d) Chi phi tu van xdy dung duoc x4c dinh theo quy dinh tai Pidu 26 Nghi
dinh nay;

e) Chi phi khac duge xac dinh bang dinh murc chi phi hodc bang phuong
phap lap dy toan. Chi phi ra pha bom min, vét n6 dugc xdc dinh theo quy dinh
cua Bj truéng Bo Quoc phong;

g) Chi phi du phong cho kh01 lugng, cong viéc phat sinh dugce xac dinh
bang ty 18 phan trim (%) trén tong cac khoan muc chi phi quy dinh tai diém a,
b, ¢, d, d va e khoan nay Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia dugc xéc dinh
trén co s¢ do dai thoi gian thyuc hién dy én, ké hoach thuc hién cia cdc cong
trinh va chi sb gia xay dung phu hop véi loai _cong trinh x@y dung 6 tinh dén
c4c kha ning bién dong gia trong nudce va qudc té;

h) Mt s6 chi phi thude céc diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay cua dy an neu
chua ¢6 quy dinh hoic chua du co s dé xac dinh thi dugc udc tinh trong tong
mirc dau tu xay dung. Trong qua trinh trién khai thyuc hién céc budc tiép theo,
chti dAu tu 1am 3 chi phi nay dé 1am co sé quan ly.

3. Truc‘mg hop sur dung thiét ké FEED hodc thiét ké k¥ thuat tai Bao cdo
nghién ctru kha thi thi viéc xéc dinh chi phi xdy dung, chi phi thiét bi tai diém b

va ¢ khoan 2 Piéu nay thuc hién theo huéng dan tai khoan 2 va khoéan 3 Piéu 12
Nghi dinh nay.

4. B6i véi dy 4n duge phan chia thanh cac du an thanh phan, dy 4n thanh
phan doc 14p thi viéc x4c dinh cac khoan muc chi phi ctia tong mirc dau tu xay

dung dy 4n thanh phan, du an thanh phéan ddc 14p thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

5. Vige sir dung cdng cu gia, dinh mirc xay dung, dit li¢u chi phi cong trinh
twong tu dé xac dinh tdng mirc diu tu xdy dung cta dy an:

a) Tham khao, sir dung gi4 xdy dung, gié cac yéu t6 chi phi truc tiép cu

thanh gia cong tac xdy dung tai Diéu 22 Nghi dinh nay va hé théng dinh muc
xay dung tai Piéu 19 Nghi dinh nay;



b) Trudng hop khong du co s¢ xac dinh chi phi theo diém a khoan nay thi
dugc tham khao, sir dung gid, dit liéu chi phi cta cac cong trinh, dy én da thuc
hi¢n hodc dang thuc hién & trong nude hodc nude ngoai dé xac dinh chi phi;

¢) Gia, dit li¢u chi phi cac cong trinh, dy 4n & nudc ngoai tai dlem b khoan
ndy c6 thé duge xac dinh trén co s& dinh mirc nude ngoai, gia cac yéu t6 chi
phi, cac chi phi c6 lién quan khéc;

d) Péi véi du an dau tu cdng, ngoai quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay
thi dugc 4p dung h¢ thong dinh murc xdy dung do co quan quan ly nha nudc co
thim quyén ban hanh quy dinh tai Diéu 19 Ngh1 dinh nay dé xé4c dinh gia xdy
dung. Trudng hop chua c¢é dinh mirc hodc cé nhung chua phi hop véi thibt ké,
yéu cau ky thuat, diéu kién thi cdng, bién phép thi cong cua cong trinh thi cdn
clr vao cong nghé thi cdng, diéu kién thi cong, bién phap thi cong du kién dé
van dung, tinh toan, didu chinh dinh mirc. Pdi véi du an khac thi dugc tham
khao hé théng dinh mirc xay dung dé x4c dinh gia xay dung;

d) Gia xay dung, gia céc yéu té chi phi truc tiep c4u thanh gla cong tac
xay dung (gia vat liéu, nhan cong, may thi cong), gia thiét bi dugc xac dinh trén
co so xem xét, danh gia tlr cac nguon thong tin co s¢ dir liéu trén Hé thong
théng tin, Co sé& dir lidu qubc gia v€ hoat dong xay dung, cong bd gia cua dia
phuorng, bdo gia cuia nha cung cap, san xuét trén thi truong, dir liéu gid, chi phi
clia cong trinh tuong tw (néu c6) dé lya chon gia hodc tinh todn gia binh quén
lam co s& xac dinh gia xdy dung cdng trinh, bio dam phu ho'p véi tiéu chuén,
chi din k¥ thuat, xuat x, yéu ciu chat lwgng cuia cong trinh va gia thi truong.
‘15)01 v6i thiét bi, vat tu nhap khau dugc tham khao thong tin gia thi truong quoc
té (néu cd). Truong hop khong c6 gid tir cac ngudn théng tin hodc c6 nhung
khong phu hop, chu dau tu dugce thué té chirc thim dinh gia c6 nang luc,

kinh nghiém dé xéac dinh gia cho dy 4n, cong trinh theo quy dinh cua phap
luat vé gia.

Diéu 7. ThAm dinh tong mirc dau tir xiy dung

1. Tham dinh téng mirc diu tu xay dung la mdt noi dung cta thdm dinh
Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, Béo cdo kinh té - k¥ thut dau tu
xdy dung. Tham quyen thdm dinh tong mirc dau tu xdy dyng dugc thyc hién
theo quy dinh vé tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, Béo
céo kinh té - k§ thuat dAu tu xay dung cla Luat Xay dung s6 135/2025/QH15
va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Xdy dyng ve quan ly hoat
dong xay dung.

2. Noi dung thim dinh tong mirc dau tu xay dung cua co quan chuyén mén
tryc thude hodc co quan, t6 chic truc thude cé chuyén moén phu hop duge ngudi
quyét dinh dau tur giao chu tri thAm dinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Luat Xay
dung s6 13 5/2025/QHL15 (sau day goi titla co quan chui tri thAm dinh thude nguoi
quyét dinh dau tw) nhu sau:



a) Su day du, tinh hop 18 cua hd so trinh thAm dinh tdng mirc dau tu
xay dung;

b) Kiém tra két qua hoan thién tong muc dau tu xay dung va noi dung tiép
thu, giai trinh cua chu dau tu theo yéu ciu ciia co quan chuyén mén vé xdy
dung (néu c6), don vi tu van thim tra (néu c6);

¢) Su phu hgp tong murc dau tu xay dung so vdi so bg tong muc dau tu va
ndi dung, yéu cau cua dy an;

d) Yéu cau chu déu tu hoan thién hd so va tdng mirc dau tu xay dung dé
trinh nguoi quyet dinh dau tu phé duyét.

3. D6i v6i du 4n 1ap thiét ké FEED, thiét ké k¥ thuét tai Bio céo nghién
ctru kha thi, du 4n chi yéu ciu lap Béo céo kinh té - k§ thuét, truong hop ngudi
quyét dinh dau tur giao chii du tur 13 co quan, t6 chirc truc thude ¢é chuyén mén
thyuc hién thim dinh thi ni dung thim dinh nhu sau:

a) Su day du ciia hd so tong mirc dau tu xdy dyng; kiém tra két qua thim
tra tong mirc dau tu xay dung cua td chirc tu van (néu co);

b) Su phu hcp cua viéc xac dinh khéi lugng chu yeu cua cong tac xay

dung, ching loai va s6 lugng thiét b tinh todn trong téng mirc diu tu xay dung
so voi thiét ké;

¢) Xéc dinh gia tri téng mirc dau tu theo cac yéu ciu cia co quan chuyen
mon vé xdy dung (neu c6) va bao dam phu hop voi gid tri so bd téng mirc dau
tu xay dung, thiét ké x4y dung, tidu chudn, quy chuén, chi din k¥ thuét, bién
phap thi cong xay dung dinh huéng, cong nghé duge sir dung cho du 4n, tién
do thi cong cong trinh va mit bang gia thi trudng;

d) Phén tich, danh gia muc d, nguyén nhén ting, giam cua cac khoan myc chi
phi so véi gié tri tbng murc dau tu xay dung do don vi tu van ldp, thdm tra (néu c6).

4. Déi véi dy an quy dinh tai khoén 3 Diéu nay, truo*ng hop chu dAu tur khong
phai 13 co quan, t6 chirc truc thude cb chuyén mén ctia nguoi quyét dinh dau tur
thi chii dau tur ¢6 trach nhiém thuc hién céc noi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va trinh co quan chii tri tham dinh thudc nguoi quyet dinh dau tu tong hop
tham dinh theo ni dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

5. Noi dung tham dinh tong muc dau tu xdy dung cua €0 quan chuyén mén

Ve xay dung, Hoi dong thim dinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 27 Luat Xay dyng
s6 135/2025/QH15 nhu sau:

a) Su day du, tinh hop 1€ cua ho S0 trmh thdm dinh tong mirc dau tu xay
dung; cac cdn ctr phap ly dé xac dinh téng mirc diu tur xdy dung;
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b) Déanh gid sy ddy du céc khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay
dung va phuong phép xdc dinh cic khoan muyc chi phi trong tong mirc dau tu
xay dung so véi thiét ké xay dung va cc ndi dung, yéu cau cia du 4n;

¢) Yéu cdu vé viéc hoan thién hé so va tong mirc dau tu xay dung (néu co).

6. Viéc thanh lap Hoi dong thAm dinh theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 27
Luit X4y dung s6 135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 didu
cua Luét Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

7. Phi thim dinh tong mirc dau tu xdy dung du 4n dau tu cong, du an str
dung vén chi thuong xuyén ngan sach nha nudec, cla co quan chuyén mén vé
xdy dung, co quan chi tri tham dinh thudc ngudi quyét dinh dau tu (1a co quan

nha nudc hodc don vi sy nghiép cong 1ap) dugc xac dinh theo quy dinh ctia Bo
Tai chinh.

Chi phi thAm dinh ctia Hoi dong tham dinh dugc x4c dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh v& trinh tu, tha tuc thAm dinh du an quan trong quoc gia va
giam sat, danh gia dau tu.

Chi phi thim dinh tong murc dau tu xdy dung dy 4n PPP duoc xac dinh
theo quy dinh chi phi thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung,
B4o cdo kinh té - k¥ thuat dAu tu xay dung cta phap ludt dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu.

8. Chi phi cho té chire, ¢ nhan dugc moi tham gia tham dinh dugc trich

tir phi, chi phi thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau t xay dung, Bao cao
kinh té - k¥ thuét dau tu xay dung.

Piéu 8. Thim tra tong mirc diu tu xay dung

1. Tham tra tong mirc dau tu xay dung la vige kiém tra, danh gia tinh phép
ly, su phu hop viéc xéac dinh chi ph1 dau ti xay dung do t6 chirc tur vén c6 ning
luc, kinh nghiém trong linh vuc quan 1y chi phi déu tu xay du‘ng thuce hién trudce
khi thue hién thdm dinh, gém toan bd hoiic mot so ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. Noi dung tham tra tdng mirc dAu tur xay dung:

Trén co sd ho so thiét ké do don vi tu vén lap Béo cdo nghién ctru kha thi,
Béo cdo kinh té - k§ thuat thuc hién, don vi tu van thim tra cac ndi dung:

a) Kiém tra sy phu hop ctia danh myc céc khoan muc chi phi trong tong
murc dau tu xay dung véi quy dinh cta phap luat, quy mo, cong ning va muc
tiéu dAu tu cua dy an;

b) Kiém tra sy phit hop viéc xac dinh céc khoan muc chi phi trong tong
murc dau tu xay dung vdi loai thiét ké xdy dung dugc sir dung va dic thu k¥
thuat cta du an;
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¢) Kiém tra su phu hgp cua viéc tinh toan khdi lwong chu yéu duge st
dung dé xac dinh chi phi xay dung, chi phi thiét bi; su pht hop cia viée sir dung
cac cong cu quy dinh tai khoan 5 Didu 6 Nghi dinh nay dé xac dinh gia thiet bi,
gia xay dung cong trinh; sy phit hop cia cac ché do chinh sach cua Nha nuéc,
céc quy dinh vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung tai thoi diém xac dinh tong
murc dau tu xdy dung;

d) Xac dinh gia tri téng muc dau tu xay dung sau khi thélp tra; phan tich
nguyén nhén ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cua dy én
theo gia tri tong mirc dau tu xdy dung xé4c dinh sau tham tra, tham dinh.

Dicu 9. Phé duyét tong mirc dau tw xay dung

1. Tong mirc dau tu xdy dung duogc pheé duyét déng thoi vai phé duyét du
an, quyét dinh dau tu x4y dung dy 4n. Tham quyén phé duyét dy an, quyét dinh
ddu tr xdy dung dy 4n theo quy dinh tai khoan 1 Didu 28 Luat Xay dung s6
135/2025/QH]15.

2. Tong mirc dau tu xay dung dugc phé duyét 1a chi phi t6i da d& chu du
tu thuc hién du 4n dau tu xay dung.

3. Tong mirc dau tu xdy dung sau khi phé duyét cha dau tu td chirc cap
nhat vao hé théng co s& dit liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh v& didu kién
nang luc hoat dong xay dung, Hé thong thong tin, Co s& dit liéu qudc gia vé
hoat dong xay dung.

Diéu 10. Pidu chinh tong mirc diu tu xay dung

L. Téng muc d::’iu‘tu xdy dung da phé duyét dugc diéu chinh theo quy dinh
tai diém b khoan 5 Piéu 75 Luat X4y dung s6 135/2025/QH]15.

_ 2. Viéc xac dinh tér}g muc dau tu xay dung didu chinh quy dinh tai khoan 1
Di€u nay theo nguyén tic sau:

a) P6i v6i du an chua trién khai céc cong viéc thude giai doan thuc hién
dy an theo quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Xay
dung vé quéan ly hoat dong xay dyung, chi dau tu thuc hién x4c dinh tong mirc
d.?lu tu xay dung diéu chinh theo noi dung diéu chinh du 4n, mat bing gia (néu
can thiét) va cdc quy dinh vé quan 1y chi phi ddu tu xay dung tai thoi diém didu
chinh. Cac cong viéc thudc giai doan chuan bj du 4n dugc cp nhat gid tri quyét
toan hgp dong (néu c6) hodc gia tri dy toan da phé duyét vao tdng muc dau tu
xy dung didu chinh;

b) D6i véi du 4n da trién khai céc cong viée thudc giai doan thyc hién dy
an theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mt s6 diéu ctia Luat Xay dung
vé quan ly hpat dong xay dung, chu diu tu thuc hién xac dinh téng mirc dau tu
xdy dung dig":u chinh theo nguyén tdc: x4c dinh gia tri diéu chinh theo pham vi,
ndi dung diéu chinh, mit bang gia va cac quy dinh vé quan ly chi phi déu tu
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xAy dung tai thoi diém diéu chinh; déi véi cong trinh, géi thau ctia du 4n khong
thugc pham vi, ndi dung didu chinh, thi dugc tong hop dy toén xay dung da phé
duyet (néu c6) hoic gia tri quyet toan hop dong (néu ¢6) hodc gia tri quyét toan
cac chi phi thuéc khoan muc boi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu c6) vao tong
mirc dau tu xdy dung diéu chinh, bao dam hiéu qua dau tu ctia dy 4n.

3. Pbi véi dy 4n phén chia cac du an thanh phan truong hgp mot sd hodc
toan bo dy 4n thanh phan diéu chinh téng mirc dau tu xay dung nhung khong
lam thay d6i ndi dung, muc tiéu, quy mo, khong vuot tong mirc dau tu xay dung
ctia dy an va bao dam hi¢u qua dAu tu ctia du 4n, thi chi dau tu td chirc dleu
chinh tong mirc diu tu dy 4n thanh phén va khong phai thyc hién diéu chinh tong
mtic dau tur tai Bao c4o nghién ciru kha thi ctia du 4n da dugc phé duyét. Truong
hop lam vuot téng muc dau tu ' xdy du’ng cua toan b du an thi bdo cdo ngudi
quyét dinh dau tur xem xét, quyét dinh viéc didu chinh.

4. Piéu chinh téng mirc diu tu xdy dyng 1a mét ndi dung cta diéu chinh
du 4n déu tu xdy dung. Tham quyén thim dinh tong mirc dau tu xdy dung dleu
chinh theo quy dinh vé diéu chinh dy 4n du tu xdy dyng tai Luat Xay dung s0
135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé didu cia Luat Xay dung
v€ quan ly hoat dong x4y dung.

Diéu 11. Thim dinh, phé duyét chi phi chuin bi du n

1. Chi phi chuin bj du 4n 1 chi phi dé thuc hién cac cong viéc trong giai
doan chuén bj dir 4n theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Xay dyng vé quan ly hoat dong xay dung.

2. Co quan, tb chirc duge giao nhiém vu chuén bi dy 4n hozc chu dau tu
(trong truong hop da xac dinh dugc chi dau tu) td chic lap, tham dinh va phé
duyét du toan chi phi chuan bi di 4n quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

3. Dy toan chi phi chuén bi du 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc cap
nhét vao tong murc dau tu xdy dung.

C!lu'o'ng 11|
DU TOAN XAY DUNG

Muc 1
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH DI,T TOAN
GOI THAU XAY DUNG DU TOAN CON G VIEC XAY DUNG
VA GIA GOI THAU XAY DUNG

Piéu 12. Xdc dinh du toin xay dung cong trinh

1. Dy toan xay dung cong trinh dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 76
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 duge xac dinh trén co s& khoi lugng tinh
todn tir thiét ké xay dung trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét, cc chi dan
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k¥ thudt, yéu cau cong viéc phai thuc hién, ké hoach thuc hién cta cdng trinh,
diéu kién thi céng, bién phap thi cong cua cong trinh; tham khao, str dung hé
thong gia xay dung, g1a thiét bi, chi s6 gia xdy dung do cic co quan quan ly
nha nudc c6 thim quyén céng bd hodc gia thi trudng, gia ciia nha san xuit,
cung Ung hoac tinh toan tir dir liéu chi phi tuong tu cia céc cong trinh trong
nude da thuc hién hoic dang thuc hién va cac quy dinh, huéng dan vé x4c dinh
chi phi.

2. Chi phi xay dung gom: chi phi tryc tiép, chi phi gidn tiép, thu nhap chiu
thué tinh trudc, thué gié tri gia ting va chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi
cong, dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gom chi phi vét liéu, chi phi nhan c6ng, chi phi may
va thiet bi thi cong, dugc xac dinh theo khoi lugng tir thiét ke va gia xay dung
tuwong Ung quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

Truong hop thiét ké x4y dung trién khai sau khi du 4n dugc phé duyét 1a
thiét ké FEED hoic thiét ké ky thuét, chi phi truc tiép dugc xéc dinh theo khéi
lwong va gia xdy dung clia nhém cdng tac xdy dung, gia bd phan, don vi két
céu cong trinh, gia cong tac xay dung, suit chi phi.

Trudng hop thiét ké xdy dung trién khai sau khi du 4n dwoc phé duyét 1a
thiét ké ban v& thi cong, chi phi truc tiép dugc xac dinh theo khéi lwong va gia
cong tac xay dung, gia xay dyng cua nhom cong tac xay dung, gia by phan,
don vi két cdu cong trinh.

Trudng hop tai thoi diém lap du toan, cac cong viéc khong xac dinh duoc
chi phi tir khdi lugng va gia xay dung nhu quy dinh néu trén thi dugc udc tinh chi
phi trén co s& ndi dung, pham vi, tinh chét ciia cong viéc. Trong qua trinh trién
khai thyc hién céc budc tiép theo, chu dau tu lam rd chi phi nay dé 1am co s&
quan ly;

b) Chi phi g1an tiép gom chi ph1 chung, chi phi cho mat s6 cong viée khong
xac dinh dugc khéi luong tir thiét k&. Chi ph1 glan tiép duge xac dinh bang dinh
mtic ty 18 phan trim (%) theo quy dinh hoic bang cach lap du toén;

¢) Thu nhap chju thué tinh trude dugc xac dinh bfmg dinh murc ty 1& phén
trdm (%) theo quy dinh;

d) Thué gié trj gia ting theo quy dinh;

d) Chi ph1 nha tam dé & va didu hanh thi cdng dugc x4c dinh bang dinh
muec ty 18 phan tram (%) theo quy dinh hodc 14p du toén.
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3. Chi phi thiét bi dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi mua sam thiét bi gdm chi phi mua sém thiét b cong trinh va chi
phi mua sam thiét bi cong ngh¢ dugce xac dinh theo khdi luorng, s0 lugng, ching
loai thiét bi tir thiét ké xay dung, thiét ké cong nghé va gia mua thiét b tuong
ing. Gia mua thiét bi dugc xéc dinh theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 6

Nghi dinh nay. Déi vai thiét bi cong nghé phéi dam bao quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay;

b) Chi phi gia cong, ché tao thlet bi (neu c6) dugc xac dinh bang cach lap
du toan trén co sd khoi lugng, sb lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don
gia gia cong, che tao tuong tng; theo hop dong g1a cong, ché tao, bao gia cua
don vi san xuét, cung tmg hodc trén co s& gié gia cong, ché tao thiét bi tuong
tur cua cong trinh da thuc hién hodc dang thuc hién;

¢) Cac chi phi con lai thudc chi phi thiét bi nhu quy dinh tai diém c khoan 1

Piéu 5 Nghj dinh nay xéc dinh bing phuong phép 18p du todn hodc trén co s
dinh mirc chi phi do co quan nha nuéc c¢é thim quyén ban hanh.

4. Chi phi quan 1y dyr 4n dugce xac dinh theo quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh nay.

5. Chi phi tu van xay dung duoc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi
dinh nay.

6. Chi phi khac dugc xdc dinh trén co s¢ dinh mirc chi phi do co quan nha
nude cé thAm quyén ban hanh hoic bang phuong phap 14p du toan.

7. Chi phi du phong gém chi phi du phong cho khéi lugng, cong vigc phat
sinh va chi phi du phong cho yéu td trugt gia, dugc tinh bang ty 16 phn trim
(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5va6 Diéu nay. Riéng
ty 18 phan trim (%) doi vai chi ph1 du phong cho yéu t6 truot gia duoc xéc dinh
trén co s& thoi gian xay du'ng cong trinh theo ké hoach thuc hién du 4n, chi s6
gia xdy dung phu hop véi loai cong trinh xay dung.

8. Viéc st dung hé thong dinh muic xdy dung, gla xay dung, dir liéu chi
phi cong trinh tuong tu dé xac dinh dyu toan xay dung cong trinh dugc thuc hién
nhu quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 13. Xic dinh dy todn géi thiu xay dung

1. Dy toan goi thau xay dung duoc quy dinh tai dlem a khoan 3 Piéu 76
Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 gém mot hodc mét s6 céc cong viée: tu véan
xdy dung, thi cdng x4y dyng cong trinh, cung cdp vat tu, thiét bi lip dat vao
cong trinh xdy dung va céac cong viéc lién quan khac.

2. béi Vi dy todn goi thau xy dung xéc dinh tir so b tdng mirc dau tu
xay dung, tong mirc dau tu xay dung, du toan xdy dung cong trinh: cha dau tu
cin ctr ndi dung, pham vi, tinh chat, dic diém, diéu kién cu thé cua g6i thau dé
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xac dinh du toan goi thau tir cdc khoén myc chi phi tuong tmg trong so b tong
mirc dau tu xay dung, tbng mirc dAu tu xay dung, du toan xay dung cong trinh
dugc duyét.

3. P6i véi du toan géi thau xay dung xdc dinh tir thiét ké xay dung trién
khai sau khi dy an dugc phé duyet chii dau tu xac dinh du toan géi thau trén
co s pham vi g01 thau va thiét ké xiy dung tuong tmg. Cac khoan muyc chi phi
ctia du toan géi thau x4c dinh nhu quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay, pht hop
v6i ndi dung, pham vi, tinh chat, dic diém, didu kién cu thé cua timg g6i thau.

4. D6i véi du toan goi thiu xdy dung xéc dinh tir dé cuong, nhiém vu cia
cong vige: chi dau tu xédc dinh du toan goi thdu cin ct ndi dung, pham vi, khéi
lugng céng vige va céac chi phi tuong tng.

Piéu 14. Xdc dinh dv todn cong viée xiy dung

1. Dy toan cong viéc xay dung 14 chi phi du tinh trudc dé thuc hién cong
viée trong tong mirc dau tu xay dung cua dy an chua duge quy dinh dinh mirc
xdy dung hodc huéng din x4c dinh bing dy toan.

2. Du toan cong viéc xdy dung dugc xac dinh trén co s& dé cuong nhiém
vu, ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém cua cong viéc, céc chi phi dé thuc
hién cong viéc va cac khoan thué, phi (néu c6).

Diéu 15. Gia géi thiu xay dung

1. Gi4 géi thau xay dung 1a gid tri cua goi thiu xay dung dugc phé duyet
trong ké hoach lya chon nha thau lam co s& dé lua chon nha thiu. Gia g6i thau
xay dung gom toan b chi phi can thiét dé thuc hién g6i thau xay dung, ké ca
chi phi du phong, phi, 18 phi va thué.

2. Gié géi thau xay dung dugc cip nhat theo quy dinh ctia phap luat vé
dau thau.

NP ... R
QUAN LY DU TOAN XAY DUNG

Di¢u 16. Tham dinh, thim tra dy toan xiy dung

1. Du toan xdy dung do chu dau tu td chire 1ap duge thuc hién thim dinh
cung véi viéc thdm dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi dy én dugc phé

duyét theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé didu cia Luat Xay
dung vé quan ly hoat dong xay dyung.

2. Thiam quyén thdm dinh dy toan xay dung cong trinh thuge dy én dau tur
cong dugc thuc hién theo quy dinh cta Luat Xay dung 50 135/2025/QH15 va
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sb didu cia Luat Xay dung vé quan ly hoat
dong xay dung; ddi véi cong trinh thude du 4n PPP thuc hién theo quy dinh cuia
phap luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.
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3. Noi dung tham dinh dy toan xdy dung cong trinh cua chu dau tu quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 30 Luat Xay dyng s6 135/2025/QH15, gdom:

a) Su day du cia hd so du ton xay dung cong trinh tham dinh; kiém tra
két qua thdm tra du toan xdy dung cong trinh ca té chirc tu vén (néu c0);

b) Su phu hop cua viéc xéc dinh khéi lugng chu yéu cuia cong tac xdy
dung, ching loai va sb luong thiét bj tinh toan trong du toan xdy dung cong
trinh so véi khoi lugng thiét ké;

c) Xac dinh gia tri du toén xay dung cong trinh theo quy dinh phu hop véi
gla tri tong mirc dau tu x4y dyng, thiét ké xay dung, tiéu chudn, quy chuin, chi
dan k¥ thuat, bién phép thi cong xay dung dinh huéng, cdng nghé dugc sir dung
cho du an, tién d thi cdng cong trinh va mit bang gia thi trudng;

d) Phan tich, danh gia mirc d§, nguyén nhan ting, giam ctia cac khoan muc
chi phi so véi gid tri du toén xay dung cong trinh do don vi tu van l4p, tham tra
(néu co).

4. Noi dung thim dinh du toan xdy dung cong trinh cua co quan chuyén
mon vé xay dung ddi véi cac cdng trinh xay du'ng thudc tiéu dy 4n hoic hang
muc st dung von dau tu cdng cua du 4n PPP, gom:

a) Su day du, tinh hop 1¢ cua h6 so trinh thim dinh dy toan xdy dung cong
trinh; céc cén clt phap 1y dé xé4c dinh du todn xdy dung cong trinh;

b) Su phu hop ctia viée xéc dinh cac khoan muc chi phi trong du toan xay

dung cong trinh quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh nay véi cac ndi dung va yéu
cau cua cong trinh;

¢) Su phu hop cua viée 4p dung cac quy dinh phap luat vé quan ly chi phi
dau tu xay dung; dénh gi4, nhan xét vé viéc tham khao, sir dung hé thdng cong
cu @ xac dinh dy toan xdy dung cong trinh;

d) Yéu cau ve vi¢c hoan thién ho so va dy toan xay dung cong trinh (néu co).

5. Viéc tham dinh du todn g6i thau quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi
dinh nay thuc hién nhu d6i véi du toan xdy dyng cong trinh quy dinh tai
khoan 3 va 4 Diéu nay.

6. Cha dau tu thdm dinh du toan cdng viéc xay du’ng quy dinh tai Pidu 14
Nghi dinh nay, du toan gm thau quy dinh tai khoan 4 Didu 13 Nghi dinh nay,
pht hop vé6i ndi dung dé cuong nhiém vu, pham vi, tinh chit, dic diém cua
cong viéc.
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7. Chu dau tu tham dinh dy toan chi phi céc cong vide chudn b dé 13p thiét
ké xdy dung trién khai sau khi du 4n dugc phé duyét va cac chi phi tinh chung
cho ca dy an. Trudng hop dy toan céc chi phi nay da dugc phé duyét trong
téng murc dau tu xay dung, chi dau tu xem xét quyét dinh viéc chuén x4c lai
néu can thiét.

8. Viéc tham tra dy toan xdy dung cdng trinh do chii dau tu quyét dinh cén
ctr dédc diém, tinh chat va sy can thiét cua dyu toan xay dung. Noi dung tham tra
6 thé gom mdt so hodc toan bd ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

9. Chi phi cho t6 chirc, ca nhan tham gia thdm dinh duoc trich tir phi, chi
phi tham dinh du toan xdy dung.

10. B6 Xay dung quy dinh chi phi thim tra, thim dinh du todn xay dung.
Bo Tai chinh quy dinh phi tham dinh du toan xay dung.

11. D6i v6i dy 4n sir dung thiét ké FEED, thiét ké ky thuét tai Bao cdo
nghién ciru kha thi va da thuc hién lua chon nha thiu EPC, EC, EP, nha thau
thi cong xay dung thi khong phai tham dinh du toan x4y dung cong trinh tai
budc trién khai sau khi du 4n dugc phé duyét.

Diéu 17. Phé duyét du toan xay dung

1. Thdm quyén phé duyét dy toan xdy dung duoc thuc hién ciing thiét ké
theo quy dinh tai Nghj dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Xay dung
vé quan 1y hoat dong xay dung, trir trudng hop quy dinh tai khoan 11 Pidu 16
Nghi dinh nay.

2. Du toan xay dung sau khi phé duyét, chu déu tu td chirc cap nhét vao
hé thong co s& dit liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé diéu kién nang luc
hoat dong xay dung, Hé thong thong tin, Co s& dit lidu quéc gia vé hoat dong
xay dung.

3. Chu dau tu phé duyét dy toan géi thau quy dinh tai Didu 13 Nghi dinh
nay dé thay the gia goi thau trong ké hoach Iya chon nha thau theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau.

~ 4.Chu déuotu phé duyét du toan chi phi c4c cong viéc chudn bj dé 1ap thiét
ke xdy dung trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét va céc chi phi tinh chung
cho ca du an.

Diéu 18. Pidu chinh dy toan xay dung
L. Dy toan xay dung da phé duyét duoc diéu chinh trong trudng hop didu

chinh dy 4n, diéu chinh téng mirc dau tu, qiéu chinh thiét ké xdy dung theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 76 Luat Xay dung so 135/2025/QH15 va truong hop diéu
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chinh co cdu céc khoan muc chi phi dy toan xay dung nhung khong lam thay
d6i muc tidu, quy mo va khong vuot tong mirc dau tu xay dung cta du an, thuc
hién theo nguyén téc sau:

a) P6i v6i cong trinh, g6i thau trude thoi diém mé thau, chu du tu thuc
hién xac dinh du toan x4y dung diéu chinh theo noi dung diéu chinh, mit bing
gia va céc quy dinh tai thoi diém diéu chinh;

b) Béi véi cong trinh, géi thau da ky hop dong, chu dau tu td chirc xéc
dinh du toan xay dung diéu chinh can ¢ vao ndi dung hop dong xay dung phu
hop vé6i quy dinh ctia phap luét vé hop dong xay dung, quy dinh vé quan ly chi
phi dau tw xdy dung tai thoi didm didu chinh dé xéc dinh dy todn x4y dyng diéu
chinh theo ngi dung diéu chinh, dam bao hiéu qua, muc tiéu, tién do cta dy an.

2. Chii dau tur t6 chirc thdm dinh, phé duyét dy toan xay dung diéu chinh theo
quy dinh tai khoan 2 Dleu 31 Luét Xay dung sb 135/2025/QH15 va Nghi dinh
quy dinh chi tiét mét s6 didu cua Luat Xay dung veé quan ly hoat dong xay dung.

Chu-tmg 1A%
DINH MUC XAY DU'NG GIA XAY DUNG GIA CAC YEU TO
CHI PHI TRUC TIEP CAU THANH GIA CONG TAC XAY DUNG
VA CHI SO GIA XAY DUNG

Myc 1
PINH MUC XAY DUNG

Pi¢u 19. H¢ théng dinh mic xy dung

1. Hé théng dinh muc xay dung gdém dinh muc kinh té - k¥ thuat va dinh

mirc chi phi. Pinh mirc kinh té - k§ thudt gdm dinh mic co s& va dinh muc
du toan.

2. Binh mic co s& gom dinh mirc sir dung vét liéu, dinh mirc nang suét
lao dong, dinh murc ning suét may va thiét bi thi céng dugc xac dinh phu hop

véi yéu cau k§y thuét, quy chuan, tiéu chuén xay dung va duoc sir dung dé xac
dinh hoic diéu chinh dinh mtc du toan.

3. Pinh mirc dy toan:

a) Dinh mirc dy todn 1a mic hao phi can thiét vé vat liéu, nhén céng, mdy
va thiét bi thi cong duogc x4c dinh phu hop véi yéu cau ky thuat, diéu kién thi
cong va bién phép thi cong dé hoan thanh mét don vi khéi luong cong tac xay
dyng cong trinh;

b) Dinh mic dy toén dugc 4p dung, tham khao dé xac dinh gia xdy dung
cdng trinh, 1am co s& dé 1ap va quan 1y chi phi dau tw xay dung.
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4. Pinh mitc chi phi gdm: dinh mic tinh bang ty 1& phan trim (%) va dinh
miic tinh bing gia tri. Dinh murc chi phi 1a co s& dé xéac dinh gia xdy du’ng cong
trinh, dy toan chi phi cia mot s6 loai cong viéc, chi phi trong dau tu xdy dung
nhu chi phl gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, chi phi quan 1y dy 4n, chi
phi tu van x4y dyng va mét so ndi dung chi phi khac.

5. Hé thong dinh mirc xdy dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay do céc co
quan c6 thdm quyén ban hanh theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

6. Dinh mirc du toan cong trinh 4p dung cho du an cé quy mé 16m, k§ thuat
phuc tap, st dung cong nghé mdi chua phé bién & Viét Nam; c6 cong tic xay
dung str dung cong nghé thi cong mdi, sir dung vit li¢u méi chua duge quy
dinh trong hé thong dinh mirc quy dinh tai khoan 3 Diédu nay.

Diéu 20. Quén Iy, sir dung dinh mirc xay dung
1. Déi véi hé théng dinh mirc xay dung:

a) BO Xay dung t6 chirc xay dung, ban hanh dinh mirc xdy dung sur dung
chung trong pham vi ca nudc;

b) Bo quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh t6 chirc xay dung, ban
hanh dinh mirc du toan cho céc cong tac xay dung thudc chuyén nganh quan ly
nhung chua c6 trong hé théng dinh muc do Bo Xay dung ban hanh;

¢) Uy ban nhén dan cép tinh té chirc xdy dung, ban hanh dinh mirc dy toan
cho cdc cong tac xay dung trén dia ban dia phuong nhung chua dugc By Xay
dung, BY quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh ban hanh.

2. H¢ thng dinh muc xdy dung do co quan quan ly nha nudc cé thim
quyén té churc xdy dung va ban hanh tai khoan 1 Piéu nay dugc ra soét, cap
nhét thuong xuyén theo dinh ky.

3. B4 Xay dung chiju trach nhiém vé viéc td chic, don déc, viéc trién khai
ra soat, cp nhat hé théng dinh murc xdy dyng va ban hanh cac quy dinh, huéng
dan thuc hién cOng tac ra soat, cap nhat dinh mirc xay dung.

4. Cac Bg quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan
cép tinh thyc hién viéc ra soat, cap nhét, ban hanh dinh mirc dy toén quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 1 Didu nay nhu sau:

a) Xac dinh danh muc, lap ké hoach ra so4t dinh muc hang nim va giri vé
B Xay dung dé theo doi phdi hop, kiém tra trong qua trinh thyc hién;

b) Giao co quan chuyén mén vé x4y dung tryc thude to chirc ra soat hodc
thué t6 chtrc, c4 nhan c6 ning lyc, kinh nghiém nghé nghlep dé thuc hign ra
sodt cac dinh mirc da ban hanh va x4c dinh cac dinh mic méi, trinh cdp c6 thdm
quyén ban hanh theo quy dinh;
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c) Quyét dinh viéc ban hanh cac dinh muc, té chic cap nhat dinh mac da
dugc ban hanh vao hé thong co sé dit liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé
diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, Hé théng thong tin, Co sé dit liéu quéc
gia vé hoat déng xay dung va béo cao B Xay dung.

5. Péi véi dinh mirc dy toan cong trinh:

a) Trong qué trinh 13p téng mirc dau tu xay dyng, du toan xay dung, chu
dau tu, t6 chirc, ca nhan 13p dy toan dugc 4p dung, van dung, didu chinh dinh
mitc dy todn trén co s& hé théng dinh mic do co quan nha nuéc c6 tham quyén
ban hanh hogc cén cir vao cong nghé thi cong, bién phap thi céng, didu kién thi
cong du kién, t6 chirc xay dung, xac dinh dinh mic;

b) Trong qua trinh thi c6ng xay dung, cht du tu cac du 4n dau tur cong td
chirc khdo sét, thu thép, xac dinh dinh mirc du toan cong trinh dbi véi cac cong
tac xdy dung chua c6 hodc di c6 dinh mic nhung chua phu hop véi thuc té
cong trinh theo phuong phép x4c dinh dinh mirc ctia Bo Xay dung huéng dan;
gui vé B§ Xéy dung va co quan ban hanh dinh mirc phuc vu viéc ra soat, xem
xét, quyét dinh cdp nhat hé thong dinh mirc xdy dung;

¢) Chu déu tu td chice khao sat, thu thap sb lidu, xac dinh cac dinh mirc du
toan cong trinh theo yéu ciu cia co quan quéan ly nha nuéc cé thdm quyén ban
hanh dinh mc xay dung d6i véi cac cong tdc xdy dung cd cdng nghé thi
cong méi, sir dung vét liéu méi, dé phuc vu ra soat, cap nhat hé théng dinh
muc xay dung;

d) Péi voi du an dau tu cong c6 quy md 16n, k§y thuat phirc tap, str dung
cong nghé méi chua phé bién & Viét Nam, truong hop str dung dinh murc nuée
ngoai dé phu hop véi tidu chuin, cong nghé ap dung cho du 4n thi chu dau tu
t6 chirc thu thép, bién dich cac dinh mic nudc ngoai, thué t§ chirc tu vin c6
nang luc, kinh nghiém phan tich, danh gia, xac dinh danh muc, cic ndi dung ap
dung cho dy 4n dé chu diu tu quyét dinh st dung lam co s xac dinh chi phi
dau tu xay dung ctia dy 4n; dong thoi tdng hop béo cdo giri nguoi quyét dinh
dau tu dé theo dbi, quan ly. Trong qua trinh thi cdng xay dung, chu dau tu td
chirc khao st, thu thap dir liéu 1am co s& kiém ching dinh mirc da sir dung; giri
két qua vé Bo Xay dung, B6 quan ly cong trinh x4y dung chuyén nganh dbi véi
cac dinh mtrc dy toan thudc chuyén nganh va Uy ban nhan dan cap tinh trong
trudng hop 14 cdp quyét dinh dau tu, dé phuc vu viéc ra soat, cap nhét hé thong
dinh murc xay dung.

Piéu 21. Kinh phi ra soat, cip nhit va xiy dung, diéu chinh dinh mire
xay dung

1. Kinh phi ra soét, cap nhat dinh mirc xay dung do B Xay dun